Zmluva o najme nebytovyech priestorov & 401/2011

v

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onéajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov,

zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni

neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

* Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel*)
a

Najomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ndjomca )

[ ¥
¢ "
LA

Gymnazium

Hradn4 23, 033 01 Liptovsky Hradok
RNDr. Veronika Michaleje, riaditel’ka
00160661

Zilinsky’v sambsprévny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

Jan Sabaka

Vychodna 25, 032 32 Vychodna
Jan Sabaka

32 593 864

1021603374

podnikatel’ — Zivnostensky register Obvodného tradu
Liptovsky Mikulas, ¢islo Zivnost.reg. 1536/95

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢.497 — suterén Gymnazia,
Hradna 23, 033 01 Liptovsky Hradok o vymere 1 m” parcela KN 603, nachadzajica sa
v katastralnom tzemi Liptovsky Hradok, zapisanej na LV 996.

Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto é&lanku apodla Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

- Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade

zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
Cislom 328/2011), ktory bol zverejneny v dobe od 19.07.2011 do 03.08.2011.
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Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do n4jmu nebytové :priestory nachidzajiice sa v objekte
uvedenom v €lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy ato v suteréne budovy skoly pri kuchyni o vymere 1 m?
(d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo »nebytovy priestor®).

Cast predmetu najmu je vyznaCeny v nalrte, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok IIL
Uéel najmu

Najomcea je opravneny predmet ndgjmu vyuZivat za G&elom poskytovania teplych bezkofeinovych
napojov, ktort ¢innost’ mdZe najomca podla vypisu Zivnostenského registra, ktory tvor{
neoddelitel'nt prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01.09. 2011 do 30.06. 2016.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndjmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ngjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné - roéne 140,-€/m’, t.j. 140,-€, slovom: stoStyridsat’ eur.

2. Néajomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v polroénych spiatkach vo vySke 70,- € ato vzdy do
15.12. a 15.7. prislusného kalendarneho roka. Zmluvné strany sa dohodli, e najomné bude njomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na téet prenajimatela &. 16615841 00/5600, vedeny v Dexia
banke, variabilny symbol : ¢. faktiry, konstantny 0308.

3. Vo vySke nagjomného st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

4. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na

pomernu €ast z ro¢ného ndjomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaCaty kalendarny mesiac.
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S. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zZvysit’
zdovodu rastu spotrebitel’skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajliceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddrny rok na zéklade kazdoro&ného vyhlasenia
Statistického uradu SR. Prenajlmatel Je povinny pisomne informovat' n4jomcu o zvyseni
ngjomného. Zvysené najomné je zavidzné pre ngjomcu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po
dorueni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednordzovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od 01.01.2012.

Clanok VIL
Sankcie

Vv prlpade ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit' nagjomné alebo Ghradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ oprivneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy deti omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
Je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméahat’ bez ohladu
na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost
platit’ irok z omeSkania vo vySke podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak. '

Clénok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v Elanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet nijmu riadnym
sposobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi a za tymto uCelom je opravneny vyzadovat’ pristup na do predmetu najmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na i¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost’ zabezpecit’ na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu; najmi udrZiavat
istotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutognit’; potrebu oprav, ktoré st
v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bezodkladne,
v opatnom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

f) povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vseobecne
zavidznych pravnych predpisov na tseku bezpecnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zakona ¢&.124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych tabal’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza,
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i) povinnost’, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu tdajov tykajucich sa
Jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrudenie opravnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Ngomca md prdvo pouzivat spoloéné priestory prenajimatela stym, Ze
Je povinny udrZiavat' ich istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat' ziadne Gpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatel'a. Ndjomca moze pozadovat’ Gthradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas
a prenajimatel’ sa v tomto sithlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, ato anijeho ¢ast do podnajmu alebo
vypoziCky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez
predchadzajiaceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

1. N4jom kon&i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

. Né4jom je mozné skon¢it’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca mbZe pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak najomca bude uzivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢na a zagina plynat prvym
dfiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omesSkani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené
s ngjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je aéinné jeho doru€enim njomcovi.

[

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve len formou pisomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI odsek 5.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majacimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom. Zilinského samospravneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajuci sthlas Odboru Skolstva a $portu 7SK
(2.2228/2011/08aS-074).

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni nijomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami za stcasne splnenej podmienky
udelenia stthlasu Odboru $kolstva a $portu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.
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Zmluva nadobuda uéu

“prvym dhom doby ndjmu uvedenej v CL IV tejto zmluvy. za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite avazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuju.

7. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - snimka (nacrt) prenajatych priestorov
- priloha €. 2 - vypis zo zivnostenského registra ndjomcu.

V Liptovskom Hradku dra 30.08.2011

GYMN Az1 UM
i Hradng 23
. 1 LiptovskyH ‘d
fel: 0445222991 pax: 04¢;§2§§391
Najomea; Prenajimatel’:
JAN SABAKA

0382 32 Vychodna 25
DIC: 1021603374
1CO: 32593884
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