
zmluva o nSjme nebytovych priestorov L 40uz0rr
(v d'alSom texte len zmluva)

uzafvorenS podl'a ziikona d. 11611990 Zb. on6jme apodn6jme nebyor,l,ch priestorov vzneni
neskor5fch predpisov, zdkona t,. 44612001 Z. z. o majetku vy3sich irzemnych celkov v zneni
neskorlich predpisov aZbsadami hospod6renia anakladania s majetkom Zitinsteno samospr6vneho
kraja v zneni neskor5ich dodatkov

Zriatovatef a vlastnik majetku: Zilinsky samospriivny kraj, Komenskdho 4g,
011 09 Zilina

(d'alej len,, prenaj imatel*')

a

medzi zmluvnfmi stranami:

Prenajfmatel':
Sidlo:
S3at. org6n:
ICO:
Bankovd spojenie:

N6jomca:
Sidlo:
Stat. orgrin/zastirp. :

ICO:
DIi:
Bankovd spojenie:
Zapisany v registri:

(dalej len,,ndjomca")

Gymnr{zium
Hradnii 23,033 01 Liptovskli Hr6dok
RNDr. Veronika Michalej e, riaditelka
001 6066 1

Jr{n Sabaka
Vlfchodn6 25, 032 32 Yychodna
J6n Sabaka
32 593 864
1421603374

podnikatel' - Zivnostensky register Obvodndho fradu
Liptovskj Mikul65, dislo Zivnost.reg. 1536195

r i 
irenok I.

Uvodn6 ustanovenia

1. Zlinsk;i samosprSvny kraj (d'alej len ,,ZSK")3e vlastnikom objektu s. d.497 - suter6n Gymnuzia,
Hradnii 23,033 01 Liptovsklf Hr5dok o vymere I m2, parcela KN 603, nachridzajfca sa
v katastr5lnom fizemi Liptovsky HrSdok, zapisanej naLy 996.

2. Prenajimatel' je spr6vcom nehnutelhosti uvedenej v odseku I tohto dl6nku a podl'a Zisad,
hospodii.renia a nakladania s majetkom ZSt< je oprSvneny ho (alebo jeho dast') so srihlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat' do nrij mu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predch6dzalo vyberov6 konanie formou priirrneho niijnru na zitklade
zverejnendho z6meru majetok prenajat'. Zimer_ priameho nrijmu prenajimatei' evidoval pod
dfslom 32812011), ktory bol zverejnenf v dobe oaig.ol .zol i do 03.0g.201 1.
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Clinok II.
Predmet nijmu

l. Prenajimatel' prenech6va nSjomcovi do n6jmu neb1.tov6 priestory nachtdzajice sa v objekte
uvedenom v dlSnku I. odsek 1 tejto zmluvy a to v suter6ne budovy Skoiy pri kuchlni o "y-"r. i- r,(d'alej v texte zmluly len rrpredmet nijmu6'alebo,,nebytovf priestor,:).

Cast'predmetu n6jmu j e vyznadeny v n5drte, ktoqi je neoddelitel'nou prilohou d. I tejto zmlury.

iklnok III.
Uiel nr{jmu

Nrljomca je opr6vnenli predmet n6jmu vyuLivat
n6pojov, ktoru dinnost' m6Ze nrijomca podl,a
neoddelitel'nri prilohu L 2 tejto zmluvy.

za fidelom poskyovania tepllich bezkofefnoqfch
qfpisu Zivnostenskdho registra, ktory tvori

Clinok IV.
Doba nr{jmu

N6jomn6 zmluva sauzatvbrana dobu urditir a to od 01.09.2011 do 30.06.2016.

CLlnok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nr{jmu

l. Zmluvne strany sf povinn6 ku driu zatatiadoby n6jmu spisat'protokol o stave predmetu n6jmu.

2. Ak nebolo dohodnut6 inak, nitjomca je povinnlf k d6tumu skondenia tejto zmluvy nebyovli
priestor vyprataf a protokol6rne odovzdat' predmet n6jmu prenajimateibvi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obrykld opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnutd inak, n6jomca je povinnlf uhradit' prenajimatelbvi vSetky n6klady na
uvedenie predmetu n6jmu do stavu v akom ho n6jomca pr"rril s prihliadnutim na obvykl6
opotrebenie.

iklnok VI.
N6jomn6 a platobn6 podmienky

l. Zmluvne strany sa dohodli, Le za uLivanie predmetu nrljmu uhradi n6jomca prenajimatelbvi
dohodnutd n6jomn6 - roine 140,-€1m2, tj. r40,-€, srovom: itostyridsat, eur."

2. N6jomca sa zavdzuje platit'rodn6 nSjomn6 vpolrodnych spl5tkach vo qfske 70,- € ato vZdy do
15.12. a 15.7. prislu5ndho kalend5rneho roka. Zmluvn6 strany sa dohodli, ie n6jomn6 bude n6jomca
uhrbdzat bezhotovostnlfm prevodom na ridet prenajimatel'a d. 1661584100/5600, veden,i v Dexia
banke, variabilny symbol : d. faktriry, kon5tantnf 0308.

3. Vo qi5ke n5jomn6ho sri zahrnute irhrady za sluLby spojen6 s n6jmom.

4. V pripade, Ze niijomny vzfah zanikne v priebehu kalendSrneho roka, m6 prenajimatel' n6rok na
pomern0 East z rodndho nSjomn6ho tj. vo qi5ke 1112 zakaidy, aj zadat! kalend6rny mesiac.
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5. Zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimatel' je opr6vnenlf dqhodnut6 n6jomn6 jednostranne zvyitt
z d6vodu rastu spotrebitel'sklich cien (infliicie) aL do vy5ky zodpovedajfceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynullf kalend6rny rok na zilklade kaZdorodn6ho vyhlfsenia
Statistick6ho riradu SR. Prenajimatel' je povinny pisomne informovat' nSjomcu o zqisenf
n6jomn6ho. Zvyiene nSjomn6 je zi:azne pre n6jomcu od nasledujriceho kalend6rneho mesiaca po
dorudeni pisomn6ho ozndmenia n5jomcovi zo strany prenajimatel'a. Takto jednordzovo zv!,iif
nSjomnd m6Ze prenajimatel'najsk6r od 01.01 .2012.

Clinok VII.
Sankcie

V pripade, Le nijomca si nesplni povinnost' riadne a vdas zaplatit n6jomn6 alebo thradu za sluLby
spojen6 s n5jmom, je prenajimatel' oprSvnen;f poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vli5ke 0,08% z dlLnej sumy za kaildy defi ome5kania aL. do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuli n6rok prenajimatel'a na n6hradu Skody, ktorej sa m6Ze prenajimatel'dom6hat'bez ohl'adu
na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuf nezanikh n5jomcovi povinnost'
platif rirok z omeSkania vo vy5ke podl'a platnlfch pr6vnych predpisov a povinnost'plnenia podl'a tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnri inak.

CLinok VIII.
Prrlva a povinnosti zmluvnfch strfn

1. Na strane prenajimatel'a:
a) povinnost' odovzdat' predmet n5jmu uvedeny v dlSnku II. v stave sp6sobilom na

na dojednanlf ridel,
b) pr6vo lykon:ivat' kontrolu poverenlimi osobami, di nSjomca uZiva predmet n6jmu

sp6sobom v sflade s dohodnulfmi podmienkami tejto zmluvy a v3eobecne z|vaznymt
predpismi azatymto ridelom je opr6vnenf vyZadovat'pristup na do predmetu n5jmu.

uzlvanle

riadnym
priivnymi

2. Na strane nfjomcu:
a) povinnost' uLivat predmet nSjmu len na udel dohodnuli touto zmluvou,
b) povinnost'platit' prenajimatelbvi dohodnut6 n6jomn6 riadne a vdas v termine splatnosti,
c) povinnosf uLivat predmet n6jmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedo5lo k jeho po5kodeniu,
d) povinnosf zabezpelit'na vlastn6 nriklady obvykl6 udrZiavanie predmetu n6jmu; najm?i udriliavat

distotu,
e) povinnost' vopred prerokovat's prenajimatel'om akdkollek ripravy a opravy predmetu n6jmu - bez

predchbdzajriceho pisomn6ho sirhlasu nie je oprrivneny tieto uskutodnit'; potrebu opr6v, ktor6 sf
v rdLii prenajimatel'a, je n6jomca povinny pisomne ozlilmit' prenajimatelbvi bezodkladne,
v opadnom prfpade zodpoved6 zavzniknutd Skody,

0 povinnost' zabezpelovaf v plnom rozsahu na svoje nSklady dodrZiavanie v5eobecne
zixdznych prSvnych predpisov na riseku bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci pri
uLivani predmetu n6jmu, najmii vypllfvajrice zo zbkona (,. 12412006 Z. z. v platnom zneni;

g) povinnost', bez zbytodn6ho odkladu, pisomne oznirmit prenajimatelbvi zmenu ridajov
likajircich sa jeho podnikatel'skdho opr6vnenia (zmena opr5vnenia, zru5enie oprSvnenia, zmena
miesta podnikania. zmena obchodn6ho mena a pod.),

h) povinnost'vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie informadn;ich a reklamn;fch tabfl'na
objekte, kde sa predmet n6jmu nachddza,
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i) povinnost',bezzb5rto1n6ho odkladu, pisomne oznbmif prenajimatelovi zmenu fidajov lfkajricich sa
jeho podnikatel'skdho oprdvnenia (zmena opr6vnenia, zru5enie opr5vnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodn6ho mena a pod.).

3. N6jomca mi pr6vo potlivat spolodnd priestory prenajimatel'a s tym, Le
je povinnf udrZiavat'ich distotu a poriadok, vrStane vonkaj5fch priestorov patriacich k objektu.

4. N6jomca nie je opr6vnen;i vykonSvat' Liadne riprary {fkajirce sa predmetu n6jmu bez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenajimatel'a. Nrijomca m6Le poLadovat fhradu n6kladov
spojenich so zmenou predmetu nrijmu len rtedy, ak mu bol udelenf predchhdzajrici pisomnlf srihlas
a prenajimatel' sa v tomto srihlase zaviazal uhradit' tieto n6klady.

5. N6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet n6jmu, a to ani jeho dast' do podn6jmu alebo
qfpoZidky tretim osob6m a nesmie tento majetok ani Liadnym inym sp6sobom zafaLit, bez
predch6dzaj riceho p isomn6ho srih lasu prenaj f matel'a.

6. Prenajimatel'nezodpovedi za Skody na majetku vnesen6ho do predmetu nSjmu n6jomcom.

7. Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozn6meny s technickym stavom predmetu n6jmu a v tomto stave ho
bez vlfhrad preber6 do uZivania.

Cl6nok X.
Skonienie nrijmu

N6jom kondi uplynutim doby n6jmu, na ktorri bol dojednan! v dl6nku IV. tejto zmluvy.
N6jom je moZn6 skondit' kedykol'vek aj nazilklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnfch str5n.
Prenajimatel' m6Ze pisomne vypovedat' trito zmluvu pred uplynutim doby n6jmu len z d6vodov
uvedenfch v $ 9 ods.2 zilkona (,.116119902b. onr{jme apodn6jme nebytovlich priestorov
v platnom zneni.

4. Nr{jomca mdZe pisomne r,ypovedaf tfrto zmluvu pred uplynutim doby n5jmu len z ddvodov
uvedenlfch v $ 9 ods. 3 zhkona (,.11611990 Zb. o ndjme a podn6jme nebytoqfch priestorov
v platnom zneni.
VlipovednS lehota je dvojmesadn6 okrem pripadu, ak n6jomca bude uZivat' predmet nrijmu
v rozpore s dohodnulim fdelom, kedy je qipovedn6 doba jednomesadnii azadina plynrit' prvym
dfiom mesiaca nasledujriceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel'm6 priivo odstripit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poru5i ktonikol'vek povinnost'podlh
tejto zmluvy, alebo ked' je v omeikani s platenim n6jomn6ho alebo rihrady za slui:by spojen6
s n6jmom viac ako I mesiac. Odstupenie od zmluvy je irdinn6 jeho dorudenim n6jomcovi.

Clinok XI.
Zfrverein6 ustanovenia

1. Zmluvnd strany moZu menit' alebo doplnit' obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve len formou pfsomnych dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a dl. VI odsek 5.

2. Pr6vne vztahy vfslovne neupraven6 v tejto zmluve sa riadia prisluinlimi ustanoveniami zitkona
(,.11611990 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho z6konnika a ostatnlimi platnymi pr6vnymi
predpismi majricimi vztahk predmetu a ridelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platn;fch Zisad hospodiirenia a nakladania s majetkom"Zilinsk6ho samospr6vneho kraja je na
uzatvorenie tejto zmluvy potrebn;f predchitdzajLici srihlas Odboru Skolstva a Sportu ZSK
((,.222s I 20 1 t /O Sa5-o z+;.

4. Zmluva bola ryhotovenS v 3 exempl6roch, z ktorlfch obdrli po jednom vyhotoveni n6jomca,
prenaj imatel' a Zilins\f samospr6vny kraj.

5. Zmluva nadobfida platnost' dfiom podpisu zmluvn;imi stranami za stdasne splnenej podmienky
udelenia sfhlasu Odboru Skolstva a Sportu ZSt< na uzatvorenie tejto zmluvy.

5.

6.
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Ztnlur,,zt nadobirda ulirirt*st'p1'1,ym dtrora dobr.v uiiirli-l r"Lveii*nei i, tll. lV tcilo zrrrluv-v. za
splnenia podmi*nk1 zr*r'c-iriunia te-it.: zmlur,-v pi"cri tvinio rlatiurom na rvc'hovorn siclle
prena.iir":ialel'a.

6. Zmluvne strany prehlasujri, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a v62ne, obsahu zmluvy
porozumeli, sirhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za n6padne neqfhodnfch podmienok
anaznak sirhlasu ju podpisujri.

7. Neoddelitelhou prflohou tejto zmluvy je:
- priloha d. 1 - snimka (nddrt) prenajaqich priestorov
- priloha 6. 2 - r"jpis zo Zivnostenskdho registra n6jomcu.

V Liptovskom Hrr{dku dfla 30.08.2011

GYMN{ZIUM
Hradna 2.3

,",,T0:r,?:r:r',;i",#tk,Zlilru,

Prenajimatel':Niiomca:" JAN SABAKA
A32 32 Vichodna 25
Dlc: 1021603374

ICO: 3t59:SO+
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